PISMO DOTYCZACE AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku

2. RODZAJ PISMA

O 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu
O 2.3. wniosek o zmiane aktu O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu

Uwaga praktyczna: jezeli urzad wymaga tylko jednej kwalifikacji, pozostawic¢ zaznaczone przede wszystkim pole 2.2, bo pismo jest
sktadane w trakcie konsultacji spotecznych projektu planu.

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1. plan ogolny gminy
O 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwata reklamowa O 3.4. audyt krajobrazowy O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO
[wypetni¢ tylko, jezeli inny niz w pkt 4]

6. DANE PELNOMOCNIKA
[nie dotyczy / wypetnic, jezeli dziata petnomocnik]

7. TRESC PISMA
7.1. Tresc

Wnosze o odstapienie od proponowanej zmiany strefy planistycznej (SU) w strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW) dla dziatek o nr ew. gr. 2114; 2115/1 obr.11 i o wytaczenie obszaru z uzupetnienia zabudowy.

Projektowana zmiana:

- Narusza zasady tadu przestrzennego, proporcjonalnosci

- Nie uzasadnia znaczgcej zmiany maksymalnej zabudowy z 10 do 35 metrow

- Powoduje nadmierny wzrost ruchu samochodowego, zwigkszenie presji parkingowej

- Koliduje z funkcjami rekreacyjnymi, krajobrazowymi i srodowiskowymi publicznego terenu zieleni i rekreac;ji

- Kondygnacje podziemne prowadzg do istotnych zmian w ekofizjografii terenow przywodnych i zielonych w tym retencyjnych i
klimatycznych

- Pogarsza walory krajobrazowe i warunki korzystania z terenéw rekreacyjnych



- Nie uwzglednia interesu publicznego, lokalnych mieszkancéw oraz zwigzanego z ochrong ogdlnodostepnych terenow
rekreacyjnych i zachowaniem jakosci przestrzeni wspélnej

Uzasadnienie szczegdtowe zawiera zatgcznik nr 1.

7.2. Szczegbtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych

Lp. | Nazwa aktu Identyfikator dziatki Calos¢ Tresé
planowania lub dziatek dziatki?
przestrzennego ewidencyjnych
1 Plan ogdlny miasta 206101_1.00 tak O nie | Przypisanie dziatki do strefy SU, co jest zgodne z
Biategostoku 11.2114, istniejgcym MPZP. Wpisuje sie w zasady tadu
206101_1.00 przestrzennego i interesu publicznego.
11.2115/1

7.3. Szczegotowe informacje dotyczace dzialek oraz parametrow

Lp. | Nazwa MPZP | Identyfikator Catos¢ | Przeznaczenie | Maks. udziat | Maks. Minimalny udziat
dziatki/dziatek | dziatki? | terenu/ powierzchni | wysokos¢ powierzchni
symbol zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
[%] [m] [%]

1 Plan ogdlny 206101_1.00 tak Strefa 30% 10 Zgodnie zobowigzujg
miasta 11.2114, O nie ustugowa cym MPZP:
Biategostoku | 206101_1.00 (SU) ;V';/incazfzsgr'léﬂﬁﬂ;

11.2115/1

wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” —
minimum

70 %,

- na pozostatej czesci
terenu — minimum

10 %,

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyrazam zgode

O Nie wyrazam zgody

Jezeli nie chcesz korespondenciji elektronicznej, zmien zaznaczenie na ,Nie wyrazam zgody”.

9. ZALACZNIKI

O Petnomocnictwo — jezeli dotyczy

O Potwierdzenie optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli dotyczy

O Okreslenie granic terenu w formie graficznej — zalecane, jezeli pismo dotyczy czesci dziatki

Inne zatgczniki: Zatgcznik nr 1 — szczegdtowe uzasadnienie uwag;

Miejsce i data: Biatystok, dnia 09.06.2026 r.




INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH 1. Administratorem danych jest Prezydent Miasta Biategostoku
adres: Urzad Miejski w Biatymstoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok. 2. W sprawach ochrony danych osobowych mozna
kontaktowac¢ sie z Inspektorem Ochrony Danych: Urzad Miejski w Biatymstoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, tel. 85 879 79
79, e-mail: bbi@um.bialystok.pl. 3. Dane osobowe bedg przetwarzane w celu prowadzenia postepowania dotyczacego
sporzadzenia aktu planowania przestrzennego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO w zwigzku z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 4. Dane osobowe nie bedg ujawniane odbiorcom innym, niz uprawnieni na
podstawie przepiséw prawa oraz podmiotom, ktérym dane zostaty powierzone do przetwarzania. 5. Dane osobowe bedag
przechowywane przez okres 50 lat od konca roku, w ktérym zakonczyta sie sprawa w ktérej dane osobowe zostaty zgromadzone,
a po tym okresie zostang poddane ocenie przydatnosci przez Archiwum Panstwowe. 6. Przystuguje Pani/Panu prawo do: a)
dostepu do danych, na zasadach okreslonych w art. 15 RODO; b) sprostowania danych, na zasadach okreslonych w art. 16
RODO; c) usunigcia danych (,prawo do bycia zapomnianym”), na zasadach okreslonych w art. 17 RODO; d) ograniczenia
przetwarzania, na zasadach okreslonych w art. 18 RODO. 7. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje
Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych. 8.
Informacje o zrédle pochodzenia danych osobowych przystugujg Pani/Panu w zakresie, w jakim nie ma to wptywu na ochrone
praw i wolnosci osoby, od ktérej dane pozyskano. 9. Podanie danych takich jak: imie, nazwisko, adres zamieszkania, adres poczty
elektronicznej (jesli sktadajacy wniosek/uwage taki adres posiada) oraz wskazanie czy sktadajgcy wniosek lub uwage jest
wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub uwaga jest wymogiem ustawowym i ma
charakter obowigzkowy, a ich niepodanie uniemozliwi rozpatrzenie wnioskéw/uwag. 10. Sktadajgcy wniosek lub uwage moze
podaé¢ dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu. 11. Dane nie bedg podlegaty
zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.



ZALACZNIK NR 1 — SZCZEGOLOWE UZASADNIENIE UWAG DO PROJEKTU MPZP

Dotyczy: projektu miejscowego planu 0gélnego miasta Biategostoku, obejmujgcego dziatki nr 206101_1.0011.2114,
206101_1.0011.2115/1
potozone w sgsiedztwie nieruchomosci sktadajgcego nr 206101_1.0011.2115/2, 206101_1.0011.2115/4

1. Wniosek gtéwny

Whnosze o nieuwzglednianie w projekcie planu rozwigzan umozliwiajgcych realizacje zabudowy o parametrach
niedostosowanych do istniejgcego sgsiedztwa. Wnosze o zmiane przeznaczenia, parametréw i zasad zagospodarowania
terenu w taki sposéb, aby planowana inwestycja nie powodowata nadmiernego oddziatywania na nieruchomosci sagsiednie, nie
naruszata fadu przestrzennego i nie prowadzita do pogorszenia warunkéw zamieszkania.

2. Przeznaczenie terenu i zgodnosé funkcji z otoczeniem

Wnosze o ograniczenie przeznaczenia terenu do funkcji nieucigzliwej, zgodnej z charakterem istniejgcej zabudowy sasiedniej.
Jezeli projekt dopuszcza zabudowe wielorodzinna, ustugi, parkingi, dojazdy techniczne lub inne funkcje generujgce hatas, ruch,
emisje albo konflikty sgsiedzkie, wnosze o ich ograniczenie albo wytgczenie. Plan powinien chroni¢ istniejgcy uktad
urbanistyczny i zapewnia¢ harmonijne przejscie pomiedzy nowg inwestycjg a zabudowg sgsiednia.

3. Wysokos¢ budynkow i liczba kondygnacji

Wnosze o obnizenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz ograniczenie liczby kondygnacji do poziomu odpowiadajgcego
zabudowie sgsiedniej, np. maksymalnie 10 m. Dopuszczenie wyzszej zabudowy moze spowodowa¢ dominacje przestrzenng
nad istniejgcymi budynkami, pogorszenie prywatno$ci mieszkancow, zacienianie sgsiednich dziatek oraz zaburzenie tadu
przestrzennego.

Jednoczes$nie wnosze o wylgczenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych, na
przedmiotowym obszarze.

W bezposrednim sagsiedztwie jest brak budynkéw posiadajgcych kondygnacje podziemne, co wskazuje, ze taka forma
zabudowy nie jest charakterystyczna dla istniejgcego zagospodarowania terenu i moze by¢ niedostosowana do lokalnych
warunkow gruntowo-wodnych.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg niekorzystne warunki hydrogeologiczne, w tym bardzo ptytki poziom wod gruntowych,
mogacy wystepowac w przedziale od okoto 2 m do nawet 0 m ponizej poziomu terenu. Realizacja kondygnacji podziemnych w
takich warunkach moze powodowac istotng ingerencje w naturalny przeptyw wod gruntowych.

Szczegodlne znaczenie ma ryzyko powstania efektu bariery hydrogeologicznej. Sciany szczelinowe, obudowy wykopéw, plyty
denne oraz inne elementy konstrukcji podziemnej moga ograniczac lub blokowaé¢ naturalny przeptyw wéd gruntowych. W
konsekwenciji po stronie naptywu wéd moze doj$¢ do ich pietrzenia, lokalnego podniesienia zwierciadta wody gruntowej oraz
zwiekszenia parcia hydrostatycznego na grunty i istniejace obiekty sgsiednie.

Zjawisku temu mogg towarzyszy¢ réwniez wtorne skutki techniczne, takie jak zmiana kierunkoéw filtracji wéd gruntowych, wzrost
nawodnienia gruntdw, pogorszenie warunkéw posadowienia istniejgcych budynkow, zwiekszenie ryzyka zawilgocenia
fundamentéw obiektow sgsiednich, a takze mozliwos¢ wystgpienia lokalnych podtopien w okresach wysokiego stanu wéd lub
intensywnych opadéw.

Realizacja kondygnacji podziemnych moze réwniez wymagac¢ czasowego lub statego odwodnienia wykopu. Takie dziatania
mogg prowadzi¢ do zmian stosunkéw wodnych w otoczeniu inwestycji, w tym do nieréwnomiernego obnizenia poziomu wod
gruntowych, osiadan gruntu, rozluznienia struktury gruntu oraz negatywnego wptywu na stabilnos$¢ posadowienia sgsiednich
obiektow.

W zwigzku z powyzszym wnoszeg o jednoznaczne wprowadzenie zakazu realizacji kondygnacji podziemnych na tym terenie,
ewentualnie o ograniczenie zabudowy do kondygnacji nadziemnych, zgodnie z charakterem istniejgcej zabudowy sgsiedniej
oraz lokalnymi warunkami gruntowo-wodnymi.

4. Linia zabudowy i odlegtosci od granic

Wnosze o wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w wigkszej odlegtosci od granic dziatek sasiednich oraz o
wprowadzenie minimalnych odlegtosci zabudowy, balkonéw, taraséw, ramp, wjazdéw, miejsc postojowych i Smietnikéw od
nieruchomosci sgsiednich. Parametry te powinny ogranicza¢ ucigzliwosci i zapewniaé ochrone prywatnosci, bezpieczenstwa
pozarowego, nastonecznienia oraz wiasciwych warunkéw uzytkowania nieruchomosci sgsiednich.

5. Intensywnos¢ zabudowy i powierzchnia zabudowy

Wnosze o obnizenie maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Nadmierna
intensywnos¢ prowadzi do przecigzenia terenu, ograniczenia zieleni, wzrostu ruchu, problemow parkingowych oraz pogorszenia



warunkow zycia w sgsiedztwie. Wnosze, aby intensywnos$¢ i skala inwestycji byly dostosowane do przepustowosci ulic,
istniejgcej infrastruktury i charakteru zabudowy w rejonie.

6. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Wnosze o zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do co najmniej 70% oraz o zakaz zaliczania do
niej rozwigzan pozornych, ktére nie zapewniajg realnej retencji, zieleni wysokiej i ochrony mikroklimatu. Wiekszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej ograniczy przegrzewanie terenu, odptyw wéd opadowych, hatas i negatywne skutki
intensywnej zabudowy.

7. Zielen izolacyjna

Wnosze o obowigzkowe wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej zabudowy sasiedniej, w tym zieleni
wysokiej i Sredniej, 0 minimalnej szerokosci 5 m. Zielen izolacyjna powinna oddzielaé nowg inwestycje od sgsiednich
nieruchomosci, ogranicza¢ hatas, pyt, $wiatta samochodoéw, wglad w posesje oraz negatywny wpltyw parkingéw i drog
wewnetrznych.

8. Obstuga komunikacyjna i dostep do drogi

Wnosze o ponowng analize¢ obstugi komunikacyjnej terenu. Plan nie powinien dopuszczaé obstugi inwestycji w sposéb
powodujgcy nadmierne obcigzenie ulic lokalnych, zjazdéw, drég wewnetrznych lub ciggéw pieszych. Wnosze o wskazanie
bezpiecznego i zgodnego z przepisami dostepu do drogi publicznej, zapewnienie widocznosci, separacji ruchu pieszego i
samochodowego oraz niedopuszczenie do przerzucenia skutkéw inwestycji na sgsiednie nieruchomosci.

9. Parkingi i ruch samochodowy

Whnosze o ograniczenie lokalizacji miejsc parkingowych, ramp garazowych, wjazdéw do garazy, drég pozarowych i placéw
manewrowych bezposrednio przy granicach dziatek sgsiednich. Jezeli parkingi sg dopuszczane, powinny zosta¢ odseparowane
zielenig, ekranowane urbanistycznie i projektowane tak, aby nie powodowaty hatasu, spalin, $wiatet reflektoréw ani trwatego
pogorszenia korzystania z nieruchomosci sasiednich.

10. Zakaz ustug uciazliwych

Whnosze o wprowadzenie jednoznacznego zakazu lokalizacji ustug ucigzliwych, w szczegélnosci powodujgcych
ponadprzecietny hatas, ruch dostawczy, dziatalno$¢ nocna, emisje zapachéw, zwiekszony ruch samochodowy albo
konieczno$¢ obstugi technicznej przy granicach dziatek sgsiednich. Zapisy planu powinny by¢ precyzyjne, aby nie pozostawiaty
dowolnosci interpretacyjnej na etapie pozwolenia na budowe.

11. Zacienianie i ochrona prywatnosci

Whnosze o takie uksztattowanie wysokosci, odlegtosci i linii zabudowy, aby wykluczy¢ nadmierne zacienianie sgsiednich
nieruchomosci oraz pogorszenie warunkéw naturalnego oswietlenia. Wnosze takze o ograniczenie sytuowania okien, balkonow
i taraséw w sposob powodujgcy bezposredni wglad w dziatki i budynki sgsiednie.

12. Przepisy przeciwpozarowe i bezpieczenstwo

Whnosze o weryfikacje, czy projektowane parametry planu umozliwiajg spetnienie przepisdw przeciwpozarowych, w tym
wiasciwe odlegtosci miedzy budynkami, dostep dla stuzb ratowniczych, drogi pozarowe, zaopatrzenie w wode do celéw
przeciwpozarowych oraz bezpieczng ewakuacje. Plan nie powinien dopuszczac parametrow, ktére bedg wymuszaty
rozwigzania konfliktowe albo zagrazajgce nieruchomosciom sgsiednim.

13. Zgodnos$¢ z warunkami technicznymi
Whnosze o uksztaltowanie ustalen planu tak, aby przyszta inwestycja musiata spetnia¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci
od granic, nastonecznienia, bezpieczenstwa pozarowego, dojazdu, miejsc postojowych, gospodarki odpadami, odprowadzania

wod opadowych i ochrony przed ucigzliwosciami. Ustalenia planu powinny zapobiega¢ przenoszeniu sporéw na etap
pozwolenia na budowe.

14. Obszar oddzialywania obiektu

Wnosze o uwzglednienie, ze planowana zabudowa moze oddziatywa¢ na nieruchomosci sgsiednie poprzez zacienianie, hatas,
wzrost ruchu, ograniczenie prywatnosci, oddziatywania parkingowe, przeciwpozarowe i komunikacyjne. Wnosze, aby organ nie
przyjmowat automatycznie zatozenia, ze oddziatywanie ogranicza sie wytgcznie do dziatki inwestora. Btedne ustalenie obszaru
oddziatywania na pézniejszym etapie moze prowadzi¢ do pozbawienia sgsiadéw udziatu w postepowaniu budowlanym.

15. Gospodarka wodami opadowymi i retencja

Whnosze o wprowadzenie obowigzku zagospodarowania wéd opadowych na terenie inwestycji, z zakazem kierowania sptywu na
dziatki sgsiednie. Nadmierne uszczelnienie terenu moze pogorszy¢ stosunki wodne, zwiekszy¢ ryzyko podtopien i obcigzyé
istniejgcg kanalizacje deszczowa.

16. Wniosek koncowy



Whnosze o uwzglednienie niniejszych uwag i zmiane projektu planu w sposoéb ograniczajgcy skale oraz ucigzliwos$¢ planowane;j
zabudowy. W przypadku nieuwzglednienia uwag wnosze o przedstawienie szczegétowego uzasadnienia odnoszgcego sie
osobno do kazdego z podniesionych argumentow.

Miejsce i data: Biatystok, dnia 09.06.2026 r.



